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Schick ImmobilienZentrum
CH - 4900 Langenthal

T. 062 923 56 19
info@immo-z.ch

Verkaufsdokumentation

Juni 2024

In Langenthal

an schoner Wohnlage, in ruhigem
Einfamilienhausquartier
charmantes

Einfamilienhaus
CHF 945'000.-

mit modernem, verglastem Wohn-
raumanbau, total 7 Zimmer plus
Hobbyraum und Dusche im Unter-
geschoss, Wohnflache ca. 172m2,
guter Zustand, neue Kiiche 2021,
Cheminéeofen, Solaranlage; 1 PP,
Carport fir 1 PW/Velo, Velounter-
stand; Grundstliick= 570m2

EINFAMILIENHAUS
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewlinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veréffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kdénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
zlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Flachen
und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. ibernommen oder berech-
net. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben. Selbstverstdndlich dirfen Sie diese am Objekt
Uberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir sind Ihnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um dltere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank flr Ihr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich winsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

—(&

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufobjekt:

Verfiigbarkeit:

Kaufkosten:

Charmantes Einfamilienhaus mit 7 Zimmern
und Hobbyraum mit Warmekabine/Dusche im Untergeschoss

Feldstrasse 33
4900 Langenthal

Liegenschaft: GB-Nr. 2575
Grundstickgrosse= 570m2

Ihre Pluspunkte
+ schdéne Wohnlage in Einfamilienhausquartier

+ ansprechende Gartenanlage in guter Grdsse

+ charmantes Einfamilienhaus im Stil der 30er Jahre

+ grosse Wohnflache von ca. 172m2

+ 2021 renovierte Kiiche mit Eckbank

+ moderner Wohnzimmeranbau mit grossen Glasfronten

+ Wohnzimmer mit Cheminée

+ beheizter Hobbyraum und Warmekabine/Dusche im Untergeschoss
+ angebauter Carport 1 PW/Velo/Mofa od. Kinderwagen usw.

+ Parkplatz 1 PW, Velounterstand

nach Vereinbarung
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Die entstehenden Handanderungskosten (Handénderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft ilbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-

schaft.

Verhandlungspreis:

CHF 945'000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Lage:

Grundstiick:

Beschreibung:
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Die Liegenschaft befindet sich an der Feldstrasse in Langenthal, mitten in ei-
nem angenehmen und ruhigen Einfamilienhausquartier mit alteren Wohnhdu-
sern. Erschlossen wird die Liegenschaft durch die Feldstrasse und das Pri-
vatstrasschen auf dem eigenen Grundstiick, welches lediglich noch fiir zwei
weitere Nachbarn dient und nach 25 Metern als Sackgasse endet.

Distanzen ca.: OV/Bus= 200m, Bahnhof "Siid"= 280m | Hauptbahnhof=
1.3km, Einkauf (Migros)= 900m, Zentrum (Marktgasse)= 700m, Schulzentrum
"Kreuzfeld"= 500m.

Das Grundstiick ist mit dem charmanten Einfamilienhaus Nr. 33 und dem ange-
bauten Wohnraum mit Autounterstand fiir 1 PW plus Abstellflache fiir Velos
oder Kinderwagen usw. bebaut und weist wenig Héhenunterschied auf. Das Ge-
baude unterteilt das Grundstiick auf dusserst angenehme Weise in die Bereiche
Zufahrt/Zugang und die riickwartige Gartenanlage vor dem Wohnzimmer auf
der Sidostseite.

Dieses bezaubernde Einfamilienhaus im klaren, leicht verspielten Baustil der
30er Jahre ist umgeben von seiner angenehm grossen Gartenanlage mit ver-
schiedenen Nutzbereichen.

Die Zufahrt auf das Grundstiick befindet sich auf der Nordseite. Die Parkierung
ist durch einen offenen Parkplatz und 1 Platz im Carport komfortabel gel6st. Ab
hier gelangen Sie bequem und in kurzer Distanz zum lberdeckten Hauseingang
oder Uber den Seiteneingang direkt ins Entrée mit Garderobe. Das Entrée liegt
zentral und erschliesst das separate WC/Lavabo, die Kiiche sowie das Wohn-
zimmer. Mit total 7 Zimmern bietet Ihnen dieses Haus sehr viel Platz und viel-
faltige Nutzungsmaoglichkeiten fiir Ihre persénlichen Bediirfnisse. Ob als Fami-
lienhaus oder als Ihren Riickzugsort fir Freizeit und Erholung, finden Sie hier
viel Raum zum Wohnen. Hier fiihlen Sie sich sofort zuhause.

Das Herzstlick dieses Einfamilienhauses ist die eindrucksvolle, zweiseitig voll-
verglaste Wohnhalle im Erdgeschoss, welche Ihnen das Gefiihl vermittelt, bei
jedem Wetter, draussen und mitten in der Natur zu sein. Der vorgelagerte Sitz-
platz bietet viel Platz fiir die unterschiedlichsten Bedirfnisse. Geniessen Sie
hier einen Grillabend mit der ganzen Familie oder mit Freunden, oder lassen
Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe auf dem Liegestuhl ausklingen.

Die angebaute Wohnhalle vergrdssert das Wohnzimmer, welches mit seinem
Cheminéeofen eine behagliche Warme ausstrahlt und Sie zu gemutlichen Aben-
den einladt. Zu erwahnen ist auch die moderne Kiiche, welche im Jahr 2021
komplett erneuert wurde. Das angegliederte Zimmer kann die unterschiedlichs-
ten Aufgaben erflllen. Ob als Erweiterung zur Kiiche als Vorratsraum, als Ess-
zimmer oder als Blro. Dieses Zimmer ist der Joker.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber die schéne, geschwungene Holztreppe
und den grossen Vorplatz. Das Elternzimmer und ein weiteres Zimmer teilen
sich auf diesem Geschoss ein grosses Bad und eine separate Dusche. Mitte der
90er Jahre wurden 2 weitere, gemdutliche Zimmer im Dachgeschoss erschlossen
und ausgebaut.

Das Gebaude ist komplett unterkellert und bietet auch hier viel Platz fir Tech-
nik- und Nebenrdume. Neben der Waschkiiche und dem beheizten, ausgebau-
ten Hobbyraum, wurde hier im Jahr 2015 eine kleine Warmekabine eingebaut.
Die angrenzenden Duschkabine sorgt dabei fiir die notwendige Abklhlung.

Die Liegenschaft wurde von den heutigen Eigentimern 1993 iibernommen und
seither in mehreren Etappen vollumfanglich saniert um- und ausgebaut sowie
mit einem Anbau erweitert. Die Liegenschaft befindet sich generell in sehr gu-
tem Zustand.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Einfamilienhaus bei einer Besichti-
gung Uberzeugen und entdecken Sie Ihr neues Zuhause, welches Ihre Erwar-
tungen Ubertreffen wird.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Grundstiickdaten: GB-Nr. 2572
Grundstiickflache: 570m2
Begriffe: UG Untergeschoss
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss
DG Dachgeschoss
KS Kunststoff
v Isolierverglasung
Erschliessung: Feldstrasse/Privatweg, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Tel/TV/Internet
Aussenanlage: Zufahrt/Vorplatz mit Asphalt, Carport, gedeckter Zugang zum Hauseingang,

Velo-/Holzunterstand einfach, Sitzplatz offen, ansprechende Gartenanlage

Baujahr: 1935 Neubau
2011 Anbau Wohnhalle und Carport
Renovationen: 1993-1998 Komplettsanierung der Gebdudehille, des Innenausbaus

und der Installationen

Gebdudehille

1996/97 Dachziegel und Unterdach, Warmeddmmung
1998 Ersatz der Fenster EG/OG KS-1V
2011 Fassadenrenovation Maler
2017 Ersatz der Fenster UG/DG KS-IV
Ausbau
1994/95 Samtliche inneren Gipser- und Malerarbeiten

Innenisolierung der Zimmer
Ersatz von Bodenbelégen

1996/97 Ausbau Dachgeschoss mit 2 Zimmern
2000 ab 2000 Ersatz Bodenbelage OG
2021 Sanierung Entrée, Garderobe

Installationen
1994 Ersatz aller Wasserleitungen und Steigleitungen
Ersatz Elektrotableau und Leitungen
Sanierung Bad Obergeschoss
Einbau Cheminéeofen

2011 Sanierung WC Erdgeschoss

2014 Ersatz Heizungsanlage Gas und teilw. Radiatoren
Neuinstallation Solaranlage auf Wohnhalle

2015 Einbau Warmekabine und Dusche im Untergeschoss

2017 Sanierung Dusche Obergeschoss

2018 Ersatz Doppellavabo Bad

2021 Komplettsanierung Kiiche

Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten
wurden nach Notwendigkeit laufend ausgefiihrt.

Aufteilung: Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse (Masse ca.):
Masse: Gebaude 136m2 gemass Grundbuch
UG: - Vorraum/Treppe/Solarboiler

- Waschkiiche WA, Trockner, Trog
- Technik, Zentralheizung Gas

- Keller

- Warmekabine mit Dusche 7.5m2
- Hobbyraum ausgebaut, beheizt 12.6m2
Total Nettonutzflache UG ca. 20.1m2

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



EG: - Carport fiir 1 PW/Velos

- Entrée/Garderobe

- WC/Lavabo

- Treppenhaus

- Kiiche mit Eckbank 11.5m2

- Zimmer "Joker" 11.3m2

- Wohnzimmer 32.3m2

- Wohnhalle angebaut 26.0m2

- Aussensitzplatz

Total Nettowohnflache EG ca. 94m2
OG: - Treppe/Vorplatz

- Elternzimmer 16.4m2

- Zimmer 12.5m2

- Bad, Doppellavabo 7.4m2

- Dusche, WC, Lavabo 3.9m2

- Terrasse offen 22m2 - Anteil 4.0m2

Total Nettowohnflache OG ca. 56m2
DG: - Treppe/Vorplatz 2.0m2

- Zimmer 11.0m2

- Zimmer 9.0m2

Total Nettowohnflache DG ca. 22m?2

Total Nettowohnflache EG-DG ca.172m2
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Nutzflachen im Untergeschoss ca. 20m2
Gebdudedaten: Volumen/Kubatur
Wohnhaus mit Anbauten (SIA 116) 1'042m3
Wohnhaus mit Anbauten (GVB-Norm) 936m3
Nettowohnflache Total 172m2
EG ca. 94m2
oG ca. 56m2
DG ca. 22m2
Nutzflache V€] ca. 20m2
Carport 1 PW plus Velo/Mofa od. Kinderwagen usw.
Parkplatz 1 PW
Velounterstand/Holzlager sehr einfach
Werte: Gebdudeversicherung Index 214 854'900.-
Amtlicher Wert (ab 2020) 525'400.-
Nebenkosten: Gas, Wasser Strom (IBL 2023/2024) 6'745.-/Jahr
562.-/Monat

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Technische
Installationen:

Konstruktionen:
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Elektro: Tableau und Verkabelung 1994

Heizung: Zentralheizung Gas 2014, Radiatoren teilw. Ersatz 2014

Sanitar: Sanitarinstallation Bad 1994, WC 2011, Dusche 2017
Solaranlage flir Warmwasser 2014

Klche: Klcheninstallation komplettsaniert 2021

Kanalisation: Schachte und Leitungen ausserhalb des Gebaudes sind
weitgehend original
Diverse: weitere Installationen: Cheminéeofen 1994

Massivbauweise
Rohbau:

UG: Massivbauweise
Aussenwédnde: Stampfbeton
Innenwénde: Kalksandstein
Decke: Beton

EG: Massivbauweise
Aussenwande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
12/3/12cm mit zus. Innenwarmedammung
Innenwdnde: Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Stahlbeton

OG: Massivbauweise
Aussenwande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
12/3/12cm mit zus. Innenwarmedammung
Innenwdnde: Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Balkenlage

Gebaudehdulle: Dach: Steildach, Tonziegel flach
Fassade: Verputz
Fenster: Kunststoff IV
Sonnenschutz: Jalousien/Rollladen

Ausbau: Bdden: Platten, Laminat, Vinyl
Wadnde: Abrieb, Plattli
Decken: Deckenputz, Tafer

Zone:
Bauvorschriften:

Erdwéarme:
Denkmalpflege:

W2/C, Wohnzone 2-geschossig
gemass Gemeindebaureglement

nicht erlaubt | unzuldssig
ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Lage (Gemeinde):

Langenthal (495m.0i.M.) ist mit rund 16'000 Einwohner per 2023 und hervor-
ragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zentrum
des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Oberaargau,
grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefahre Entfer-
nungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langenthal
liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Néhe der West-Ost- bzw. Nord-
Sid-Hauptachsen verkehrsmadssig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnanschluss
befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich unweit des Auto-
bahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss an die
Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen bedeutenden Stad-
ten sichergestellt.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Lage Schweiz: zentral

Ortsplan: Langenthal
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Situation:
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GB-Nr. 2572; Feldstrasse 33, 4900 Langenthal
(massstabslos)
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RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS |

OSTAG Ingenieure AG
3400 Burgdorf

Tel +41 34 420 02 80
info@ostag-ing.ch

Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur

informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Erstellt fur MaRstab

Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen Ersteller/in
Anspriiche abgeleitet werden. Diese kénnen nicht Erstellungsdatum
fur ffentliche Zwecke verwendet werden Bemerkung

Copyright (Geodienste BE): ®Kanton Bern
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Ansichten / Einblicke

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Erdgeschoss

r A . ‘.-‘, :‘”

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 13

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 14

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 15

Dusche, WC, Lavabo

-

Badezimmer: Badewanne, Doppellavabo

NL— R

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch =
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Dachgeschoss

Untergeschoss

Warmekabine/Dusche Hobbyraum

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Plane

im Gefalle
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Bemerkung zu den Planen

Bitte beachten Sie, dass es sich um alte Plane handelt. Sie dienen lediglich zum Verstandnis und als
Information zur Grundrisseinteilung. Selbstverstandlich diirfen Sie diese am Objekt Gberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdricklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden.
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Grundbuchauszug Nr. 2572
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direktion fur Inneres und Justiz
Grundbuchamter

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) / 2572

Grundbuch-Typ:

Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgenéssisch

Form der Fuhrung: Eidgengssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.
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Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Adresse™:

Plan-Nr.*:
Flache*:

Bodenbedeckung*:
Gebaude*:

Dominierte Grundstiicke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*:

Ertragswert gem. BGBB*:

Bemerkungen*:

Alpgrundstlicke™:

320.1 Langenthal 1 (Langenthal)
2572
CH273548124640

Langenthal
Langenthal

1284
570 m2, AV93

Strasse, Weg, 86 m2
Gartenanlage, 368 m2

Wohnhaus, 136 m2
Feldstrasse 33, 4900 Langenthal

CHF 525'400.00, giltig ab Steuerjahr 2020

Eigentum:

Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft

Fllick-Schéfer Barbara, 19.04.1966

Fliick-Schéfer Urs, 25.03.1962

18.01.1993 002-1993/80/0 Kauf

08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1993 002-1993/80/0 Kauf

08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:
10.04.1935 002-11/1749

L Wegrecht ID.027-1998/024417

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/365
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/3426

24.03.1981 002-1981/520/0
24.03.1981 002-1981/520/0

12
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N Kanton Bern Direktion fur Inneres und Justiz
@) Canton de Berne Grundbuchémter
IS S|

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) / 2572

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu heachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Grundpfandrechte:

12.07.2021 033-2021/7228/0 1. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 700'000.00, Max.
10%, 1D.033-2021/003644, Einzelpfandrecht.
Grundpfandgléubiger SIX SIS AG, Olten
(UID: CHE-106.842.854)
Bemerkungen: Zins-, Abzahlungs- und Kiindigungsbestimmungen sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 033-2021/7228/0 (12.07.2021)

Héngige Geschifte:

Tagebuchgeschafte bis 18. Januar 2024 keine
Geometergeschéfte bis 21. Januar 2024: keine

3380 Wangen an der Aare, 22. Januar 2024/mmtf

2/2
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Gebaudeversicherung

« GVB

Wir versichern Ihr Geb&ude.

Zusténdig ~ Team Datenauskiinfte Support
Telefon 0800 666 999

E-Mail (

Anfrage 668753

Datum Ittigen, 19. Januar 2024
Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
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Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

lhre Referenz

Hauptobjekt und

Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 329.1.2572
Eigentlimer

Korrespondenzadresse

Policennummer 7453
Versicherungssumme 854,900
Index 214
Zusétzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1935
Kubatur

Datum der letzten Schétzung 12.11.2021
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt

Rechnungsadresse

Ihre Anfrage vom 19.01.2024

LANGENTHAL , FELDSTRASSE 33

936 M3 GVB-Norm

Wohnhaus, Autounterstand

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)
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Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen

des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen:

Geografische
Lage:

Verkehrs-
verbindungen:

Bevolkerung/Ort/
Wirtschaft:

Einkaufen:

Kanton: Bern

Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 1'726 ha

Hoéhe: 495m (.M.

Einwohner: 16'314 (30.04.2024) \

Steueranlage: 2024= 1.44

Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den
Standort Langenthal auch national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit
allen bedeutenden Stadten sichergestellt.

Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (inkl. Untersteckholz) und rund
16'000 Einwohnern die grdsste Stadt im bernischen Oberaargau und zeichnet
sich durch einen aussergewdhnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft und
einer hohen Wohn- und Lebensqualitat aus. Die Bevdlkerungszahl hat sich seit
1900 ungefahr verdreifacht.

Als ,typisch™ kénnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die ,Langeten™ bis zum Bau
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum ,Venedig des Oberaargaus".

Seit 1999 ist Langenthal eine ,Energiestadt®. Es wurden in den letzten Jahren
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Férderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3'400 Einwohner arbeiten auswarts und
Uber 6'000 Personen kommen taglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmen wie ,,Motorex™-0Qil of Switzerland, ,AMMANN"- und ,Gldel"-Ma-
schinenfabriken, , Création Baumann"“- und ,Lantal"-Stoffe, ,Langenthaler"-Por-
zellan, ,Kadi“-pommes-frites, ,Ruckstuhl*-Teppiche usw. sind sogar weit Uber
die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist mittlerweile weitge-
hend verkehrsfrei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zwei-
mal pro Woche verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe
und Detaillisten am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reiseblro, Apo-
theke, Optiker, Papeterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind
ebenfalls in der Marktgasse oder ganz in der Nahe zu finden. Weiter lassen na-
hegelegene, breitgefacherte Einkaufsmoglichkeiten in Fachgeschaften und in
den bedeutendsten Grossverteilern keine Wiinsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 2024:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen flr
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmannische, ge-
werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmadglichkeiten auf jedem Niveau und fir alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen dusserst vielféltig und ermdglicht fir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergéngen und Wanderungen
ein. Auch der Besuch des ortlichen Tierparks oder des ,Schorenweihers" lockt
viele Besucher an.

Die Uber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
maoglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel- oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfiigt iber zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion ,Hard", der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fir na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt tber ein vielfaltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehdéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-
tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das ,Design
Center", das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehéren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der Hohe der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal= 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem Thema , Portrait™ http://www.langenthal.ch

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com)
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Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Thr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Kaufwille, Héhe des Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Bedingungen

- Datum Ubergang Nutzen/Schaden

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentlimerschaft
- Vergleich
- ev. Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestatigung
- Sie erbringen mdglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abklarungen treffen?
Naturlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne fir Sie.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.
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